| X==4330U

X=-43350 | _«

*=-43250

43400

Ausschnitt

Ubersichtslageplan M= 1:2500

(Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 BGBL I Seite 833 f£f)

WA Allgemeines Wohngebiet

/

[
!
|
\

Stockacker
764

A

\

§43d

Zeichenerklarung:

(§ 4 BauNVoO)

MI Mischgebiet
(§ 6 Bau NVO)

N\
A(0BSth )

€34 L
£ g

D E— Gélfungsbeqeicﬁi"/}"
P S e Npivr i

Spielplatz

IT Zahl der Vollgeschosse Griinflachen als Be-—
(§ 18 BauNVO) als Hochst-— standteil von Ver-
grenze kehrsanlagen

(6 90 AbE. 1 ZiFF N0

II = I + ID I + DachgeschoB BBaugG)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

L= e g anp o oo p e e
(§ 19 BauNVO) Leitungsrecht
cocoonoon

Geschoffldchenzahl (GFZ)

{§ 20 BauNVO)

Ei::zzzg Sichtflidchen/sichtfelder

(Anpflanzung u. Einfriedung
max. 0,70 m hoch liber Fahr-

0 Offene Bauweise nur Einzel-— bahnoberkante)
hduser zuldssig (§ 22 (2) (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10, BauG)
BauNVO)

S Satteldach (§ 73 LBO) rgf”ﬂ___}Fléchen fir PKW-Stell-

l.— __ —— platze (§ 9 Abs. 1

Verkehrsfldchen Ziff. 4 BBRauG u. §§ 12
(8 9 rbs. 1 Ziff, il u. 2la BauNVO)
BBauG)

Fahrbahn fea | Fldchen fir Garagen
L— - — (g8 19 abs. 1 Z5FEONA
BBauG u. §§ 12 u. 21la
BauNVO)
[ Gehveg
StraBenbegrenzungslinie ——.— — Geplante Baugrenze

&—C—0— Erdkabel

20KV

Pflanzangebot fiir Einzelbdume
(8 9 1 Ziff. 25 BBauG)

Abs .

I @ Umfermerstation

(§ 23 BauNVO)
<}— Hauptfirstrichtung

(§ @ Abs. 1 Ziff.23

BBauG)

vorgeschlagene Eigen—

tumsgrenze

Abgrenzung unterschied-

Mt 11 licher Nutzung=n
Grenze des r3umlichen
050 IBEES B celtungsbereiches des
Bebauungsplanes
0 SD 10°- 30°
Fiillschema der Nutzungsschablone
Art des Baugebietes | Zahl der Vollge-
WA II=1+1D Schosse (= Z)
Grundflichenzahl GeschoBfldchen-—
0,30 (GRZ) zahl (=Z)
Bauweise Dachform/Dach—
0 $128°-38° neigung

.2 WE

Begrenzung der Wohnungszahl

765

584,35
' 11=1+1ID
et .91 030 ,‘f‘;‘\ -5\'“
S e
1 !
: | . , 0 S/ 280-38°

max. 2 WE

761

WA 1=l TD

0,30 :

0 S/28°-38°
max., 2 WE

‘__|.|,lr‘;‘|
o LB I R

582.60

760

541

©

S[28°-38°

TR T
(B8 SRR

max. 2 WE

/ 766 /1

_531.024

Ve

X=-43250

X=-43300

X=-43350

X=-434

WA S S E R = M U L L E R Ingenieurburo GmbH

Ll R R R T pe—

vl
IRA

_f}A X=-43550 3
a2 P e ter Bauher
Gemeinde Gutenzell- Hurbel
Kreis Biberach

Bebauungsplan Stockacker

6795

Lageplan

Y:

: B0

22 508
aprivez! e,
e 15 GLE2

A .

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom C8.12.1986
(BeBL. T S. 2253).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

Baunutzungsverordnung - vom 15.09.1977 (BGBL I S. 1763), gedndert

durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBL I S. 2665).

3. 8§ 1 - 3 und Anlage VO liber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung - wvom
23G.07.1981 (BGBL, T S. 833).

4. 8§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauverordnung (LBO) filir Baden-
Wirttemberg vom 28.11.1983 (GBL S. 770, ber. 1984 s. 519),
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBL. S. 51) und vom 12.02.1988
(GBL. S. 55).

5. Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch-
fuhrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25.08.1987 (GBL. S. 329).

B .

Planungsrechtliche Festsetzung

(§ 9 BBauG u. BauNVO)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist durch eine schwarz-weifle Umrandung gekennzeichnet.

2. Bauliche Nutzung

2-1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 — 15 BauNVO)

Jewells nach Einschrieb in Plan oder Tabelle:

a) Das allgemeine Wohngebiet (WA) wird im Baugebiet gemdaB3 § 1 u. 4 BauNVO
festgesetzt.

Im

Wohngebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen

zulassig.

b) Nebenanlagen und Flichen flir Stellplatze und Garagen (§ 2 ABbs. 1 zZiff. 4
BBauG u. §§ 12, 14, 2la und 23 BaulVO)

Nebenanlagen sowie Garagen dirfen nur auf den iberbaubaren Grundstiicks-—
flachen sowie auf den fiir Stellplatze und Garagen besonders ausge-
wiegsenen Flachen errichtet werden. Sie sollen mit dem Wonnhaus eine
Einheit bilden; der Einbau in Gebdude ist =zuldssig. Unterirdische
Garagen sind allgemein zuldssig, wenn ihre Oberflidche begriint bzw.
iiberbau wird. Folgende Gebidudeteile werden gemaf

§ 23 (3) S. 2 BaulNVO zugelassen, wenn sie die Baugrenze liberschreiten:

Freitreppen, Gesimse, Dachvorspringe, Eingangsuberdachungen, Balkone,
Terrassen, Veranden, Sonnenschutzenrichtungen (feststehend) und Blumen—
fenster.

i

c) Das Mischgebiet im Baugebiet wird nach § 6 Bau NVO festgelegt. Es
sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (8§ 16 — 21la BaulNVO)

Die Festsetzungen 2

"

Zahl der Vollgeschesse (§ 18 BaulNVO)
Grundsticksflachenzahl (§ 12 BaulNVO)
GeschofBRfldchenzahl {§ 20 BauNVO)

GRZ
GFZ

Il

im Plan bzw. in der Tabelle gelten als Hochstgrenze.

2.3 Bauweise (§ @ Abs. 1 Ziff. 2 BBauG u. § 22 BaulNVO)

a} Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) entsprechend Planeintrag sind nur
Einzelhauser zulassig.

b) Flir den Standert der Garagen wurde im Bebauungsplan ein Vorschlag ein-
gezeichnet. Ein anderer Garagenstandort ist zugelassen. Die Garagen
sind méglichst im Wohngebdude zu integrieren.

2.4 stellung der baulichen Anlagen ('8 9 BAbs. 1 Ziff. 2 BBauG)

Die Hauptgebduderichtung mufl parallel zu den eingetragenen Richtungspfeilen
verlaufen. Winkelbauten sind unter Einhaltung der Hauptgebduderichtung
zugelassen. Bei aneinandergebauten freistehenden Grenzgaragen ist die
eingetragene Firstrichtung der Sattelddcher einzuhalten.

2.5 Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die ErdgeschofBfuflbodenhdhen sind als Richtwerte festgelegt.

2.6 Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG)

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung

freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedigungen dirfen eine Hohe wvon
0,70 m Uber Fahrbahn nicht uUberschreiten.

2.

Bauordnungsrechtliche

Gestaltungsvorschrif ten

(§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 73 LBO)

BuBere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Dachgestaltung (§ 73 Rbs. 1 Ziff, 1 LBO)

a) Dachform

Die Hauptgebdude sind mit Satteldach auszufihren.

I
£

b) Dachneigung
siehe Nutzungsschablone!

c) Dachdeckung

Schridg geneigte Dachfldchen sind mit rot bzw. rotbraun getonten
kleinteiligen Dacheindeckungsmaterialien auszufihren. Metallisch
glianzende oder reflektierende sowie schwarze Materialien zur
Dacheindeckung sind nicht zuldssig.

d) Dachaufbauten

Dachaufbauten kdnnen als Rusnahme zugelassen werden. Die Gesamt-
ldnge der Dachaufbauten darf pro Dachfldche 1/2 der Dachlénge
nicht Uberschreiten. Es ist ein Mindestabstand von 1 m zum Giebel,
Grat und Kehlen einzuhalten. Einzelgauben sind bis max. 1,5 m
Breite zuldssig.

e) Sonnenkollektoren

sind zulidssig, wenn sie niveaugleich in die Dachflache eingebaut
sind.

f) Kniestocke

Kniestdcke sind im Rahmen der maximalen Gebaudehdhe (siehe Ziffer
3.6) zulassig.

Fassadengestaltung (73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Fiir die AuBenwandfldchen dirfen keine metallisch gldnzenden oder
reflektierenden Materialien verwendet werden. Nebenanlagen, Garagen
and Bauten fiir Versorgungsanlagen sind, sofern sie unmittelbar an-
einander anschlieBen, in Geb3udehdhe, Gesimsbreite, Werkstoff,
Struktur und Farbe einander anzugleichen. Blechgaragen sind nicht

zugelassen.

Antennenanlagen (8 738 Bbs. 1 Biff. 3 LBO)

Pro Gebiude wird grundsdtzlich nur 1 konventionelle Antenne
und eine Parabol-Antenne zugelassen. Die Farbe der Parabol-
Antenne ist dem Gebdude anzupassen.

Fihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
{§ 73 Abs. 1 Ziff. 4 LBQ)

Im Geltungsbereich sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig. Die
Versorgung hat uber Erdkabel zu erfolgen. Die Grundstiickseigentiimer
bzw. Erwerber sind verpflichtet, die Anschlisse filr ihre Baugrund-
stiicke im Zuge der Verlegung der Hauptleitungen herstellen zu lassen.

Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke sowie
der Rinfriedigqungen und der Gemeinschaftsanlagen
(S 78 Bbs. @ wiff. 5 ino)

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten CGrundsticke
(8§ 73 Abs. i Ziff. & LBO)

a) Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sind als Zier— und Nutzgarten zu gestalten.

3.4.2 Grundstiickseinfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

a) Mauern an seitlichen und rlickwdrtigen Grenzen werden bis zu

in einer Hohe von 0,20 m iiber Gelande zugelassen. Ausnahmen fur
notwendige Stiitzwinde kdnnen gestattet werden. Die max. Gesamthdhe
von Grenzziunen betragt 1,50 m.

b) Gartenmauern entlang der Verkehrsflache sind bis zu einer Hohe
von 0,20 m zugelassen. Bei gleichzeitigem Zaun darf eine Gesamt-—
hohe von 0,80 m nicht ilikerschritten werden.

c) Mit lebenden Einfriedigungen und hochwachsenden Bepflanzungen ist
von den Offentlichen Verkehrsfldchen ein Abstand von 0,5 m einzu-

halten.

d) Sstacheldrahtzaune sind nicht zugelassen.

3.5 Grenz— und Gebdudeabstinde
{§ 73 abg. 1 Fi6f. 6 LEG)
3.6 Gebaudehdhen (§ 72 Bba. 1 Zi4fE0 T U 98 LEE)
In Erganzung zu 1.1.5 gilt, sofern die Hohenangaben nicht zwingend
festgesetzt sind:
Gebiudehshen werden an der Traufe von OK-Sockel (EFH) bis Schnitt—
punkt #uBerster Hausgrund/OK-Dachhaut gemessen. Gebdudeteile zwischen
Gelandeniveau und EFH werden in die $6henanqaben nicht miteinbe-—
zogen. :
Maximale zuldssige Gebaudehohen:
WA: Traufhdhen 3,80 m
Firsththen 7,00 m
MI: Traufnohen 7 m
- Firsthdhen 10 m
4. Hinwels
4.1 Garagen, Stellplitze, Staurdume

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellpldatze, je Baugrundstiicke sind jedoch
mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Eine Garage mit vorgelagertem
Stauraum zahlt als 1 Stellplatz. Entsprechend § 2 Abs. 2 GaVO ist wvor
Garagen ein Stauraum von 5,00 m und ein Sicherheitsabstand von 0,50 m
an offentlichen Verkehrsflacher #u beachten.

4.1.1 Garagen sind mit Sattel-oder angewalmten Satteldach zugelassen.

Die Dachneigung hat dem Wohngebdude zu entsprechen. Die First-—
richtung hat parallel zu der Firstrichtung des Wohngebdudes oder bei
Anbau einer Nachbargarage zu dieser Firstrichtung zu liegen. Ein vom
Wohngebidude abgeschlepptes Dach ist zugelassen. Die Hohenbe-
schriankungen nach § 7 Abs. 1 LBO sind einzuhalten. Unmittelbar
aneinandergebaute Garagen sollen eine Einheit bilden.

In die Garage einbezogener Gerdteraum kann entlang der Grenze
erstellt werden, wenn die Grenzmauer .{Garage + Gerdteraum) eine
Gesamtldnge von 9 m nicht liberschreitet. (§ 7 Abs. 1 LBO)

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 der BauNVO sind nicht zuge—
lassen.

Jedes Grundstiick erhilt seinen eigenen Kanalisations-Kontroll-
schacht. Der Wasserschlauch DN 40 filir die Wasserversorgung wird
jeweils bis in jedes Grundstiick gelegt. Beides veranlaBt die
Cemeinde auf Kosten des Grundstiickseigentiimers bzw. Erwerbers.

Oberflichenwasser ist auf eigenem Grund und Boden in die
&ffentliche Xanalisation einzuleiten.

Hohenangaben u.NN
Samtliche Hohenangaben NN sind im neuen System angegeben.

Die eingetragenen ErdgeschoffufbodennhShen (EFH) sind Richtwerte.
Die endgililtige Festlegung erfolgt gem. § 11 LBO im Baugenehmigungs—
verfahren.

AUFSTEIJUNGS VEREFAIIRIEDN

Aufstellungsbeschlul gem. § 2 (1) BBauG i.d E. o
Gemeinderat Gutenzell=Hirbel hat am |7:9€BE: 1330410 Aufstellung des

Der
=

Bebauungsplanes Stockdcker .. beschlossen.

FB S

Gutenzell-Hirbel,

Biirgerbeteiligung gem. § 2a (2) BBauG

Die Biurgerbeteiligung nach § Za (2) BBauG wurde durchgefiihrt.

Offentliche Ruslegung des Entwurfes gem. § 2a (8) BBAuG

Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am .Jﬁa.SGP.:.ﬁ992
offentlich bekannt gemacht.
.Sept. 1992
Dieser Plan hat gemaB § 2a (6) BBauG in der Zeit vonl.gs.sgP..j.._
e e bis .1.:Cﬁ§tn1992... offentlich ausgelegen.

SatzungsbeschluB gemdfB § 10 BBauG

Der Plan wurde gem. § 10 BBauG und § 73 LBO in Verbindung mit
§ 4 (1) GO fir Baden—-Wirttemberg in der Fassung vom
22.12.1975 Ges. Bb.£376 Seite 1 vom Gemeinderat Gutenzell- Hurbel
an e, A -:£3?§: j.g.... als Satzung beschlossen.

Genehmigungsverfahren — Rechtsverbindlicikeit

Dieser Plan wurde gem. § 11 BBauG und § 73 LBO durch das Landratsamt
Rilberach genebrigt mit BErkal vom scesissseacessas Nz .

Die Genehmigung dieses Planes sowie Ort und Zeit der Moglichkelt zur
Einsichtnahme wurde gem. § 12 BBEUG EM <. ositassoossoesssessens
ortstuplich bekanntgemacht.

BertBehaninagoplant o ENaE wae ccu vea sospismsisie rechtsverbindlich geworden.

Ausgefertigt
Gutenzell-Hlirbel, den 20. Okt. 1992

Blirgermeister




